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1 BAKGRUND

1. Bakgrund

Med stod i Lag (2009:47) om vissa kommunala befogenheter, far en kommun ga i borgen for ett enskilt
hushall i syfte att sdkra dess tillgang till en hyresbostad. Det kréavs att hushallet da far en hyresbostad
med mojlighet att efter tva ar fa besittningsrétt och att behovet av en sadan bostad inte kunnat
tillgodoses pa annat sitt.

Valjer kommunen att utfirda hyresgarantier med stod av denna lag kan statligt bidrag utbetalas till
kommunen enligt forordningen (2007:623) om statligt bidrag for kommunala hyresgarantier.

2. Syfte

Kommunala hyresgarantier ska fungera som hjalp for personer som har tillrackligt god ekonomi for att
klara boendekostnaderna, men som dnda har svart att fa en hyresratt med besittningsskydd. Dessa
riktlinjer syftar till att tydliggéra hur den kommunala hyresgarantin ska fungera i Sala kommun.

3. Kommunal hyresgaranti

En kommun far ldmna en hyresgaranti om garantin innebar att ett hushall far en hyresbostad med
besittningsskydd och om det enskilda hushéllets behov av en sddan bostad inte kan tillgodoses pa
annat satt, enligt Lag (2009:47, 2 kap. § 6) om vissa kommunala befogenheter. Det dr upp till
kommunen att bedéma om behovet kan tillgodoses pa annat satt.

Hyresgarantin frantar inte det enskilda hushallets ansvar for hyran, kommunen kan krava in dessa
pengar i efterhand. Kommunen kan sjalv vélja hur den kommunala hyresgarantin och
borgensatagandet ska vara utformat och vad det ska omfatta. Enligt féorordningen (2007:623) om
statligt bidrag for kommunala hyresgarantier, kan en kommun fa utbetalat 5000 kr per utfardad
garanti. Boverket administrerar dessa bidrag och foljande forutsattningar behéver vara uppfyllda for
bidrag ska utbetalas;

— Kommunen bedémer hushallets betalningsférmaga vara tillrackligt god for att utan
forsorjningsstdd enligt socialtjanstlagen kunna fullgéra hyresbetalningar.

— Den kommunala hyresgarantin omfattar minst sex manaders hyra och galler under minst tva ar.
— Den eller de som hyresgarantin avser far ett forstahandskontrakt pa en bostad.

[ Sala kommun hanteras beslut och administration av kommunal hyresgaranti av budget- och
skuldradgivningen. I nimndens hantering giller féljande forutsattningar for att en sékande ska
beviljas hyresgaranti:

1. Sokande ska vara folkbokford i Sala kommun och ha vistats i kommunen under minst sex
manader innan inldamnad ans6kan om hyresgaranti.

2. Sokanden ska sjalv ans6ka om kommunal hyresgaranti.

3. Sokanden godkanns ej som hyresgast om kommunen ej lamnar hyresgaranti. En skriftlig
forklaring med motivering ska inhdmtas fran hyresvard. Alla andra mojligheter; privat
borgensatagande, andra hyresvardar osv, ska vara uttomda, liksom boende i andra kommuner
i Sverige, efter individuell bedémning.



4. Sokanden ska med hyresgarantin erhalla ett tills vidare kontrakt pa hyresratt med
besittningsskydd.

5. Sokanden ska ej vara beréttigad boende enligt socialtjanstlagen eller annan lagstiftning;
sarskilt boende, trygghetsboende eller motsvarande.

6. Sokanden ska ha ekonomiska forutsattningar att klara sitt boende, det vill sdga ha formaga att
sjalva betala sina manadshyror.

4 Bedomning

Den enskilde ansdker hos budget- och skuldradgivningen om hyresgaranti. Handlaggare ska darefter
beddma om hyresgarantin ar en forutsittning for att hushallet ska kunna fa ett forstahandskontrakt.
Hyresgaranti ska ej beviljas om kommunen beddmer att behovet av bostad kan tillgodoses pa annat
satt. Bedomning gors sedan av hushallets betalningsformaga. Den ska utga fran skriftliga uppgifter och
en budget som visar om hushallet har tillrackligt god ekonomi for att betala hyran.

4.1 UPPGIFTER SOM SKA INGA I BEHOVSPROVNINGEN

Hushallets generella bistand som bostadsbidrag, studiestdd, sjukférsdkring, a-kassa. En
helhetsbedémning gors med bidragens tidsbegransning i atanke. Forsorjningsstod enligt
socialtjanstlagen samt etableringsersattning enligt lagen om vissa etableringsinsatser for vissa
nyanldnda invandrare far inte raknas med. Som utgangspunkt anviands Konsumentverkets "skaliga
levnadsomkostnader” men de faktiska kostnaderna for det enskilda hushallet ska ingd i bedomningen.
Hyresgaranti beviljas inte om den s6kande har en aktuell hyresskuld till kommunen (det vill sdga en
skuld till ett tidigare sa kallat socialt kontrakt).

For att hyresgaranti ska beviljas kravs att den sokande har tecknat en hemforsakring. Kvitto pa detta
ska uppvisas vid tilltrade till lagenhet.

Hushallets utgifter

— Hyra

— Bil

— Mat

— Media (telefon, tv, bredband)
— Klader/skor

— Fritid/lek

— Hygien

— Forsakringar (hem, olycksfall)
— Forbrukningsvaror

Tillgangar och skulder (inhdmtar dessa uppgifter for att viaga in det i slutgiltiga bedomningen dvs har
personen egen ekonomisk mojlighet att betala sin hyra)



— Sparande ex sparkonton, fonder, aktier

—  Skulder ex studie, kontokort, billan

— Skulder till Sala kommun innebér att ans6kan om hyresgaranti ska bedémas restriktivt.
— Kreditupplysning

— Betalningsanmarkningar

5 Dokumentation

Varje beddmning och beslut ska dokumenteras. Som komplement till férordning (2007:623) om
statligt bidrag for kommunala hyresgarantier finns Boverkets Vigledning for hyresgarantier (2012)
dar bland annat stéd ges for beddmning av behovs- och betalningsformaga samt hur ansékan praktiskt
gar till. Handlaggare av hyresgarantier ansvarar for ansékan om bidrag hos Boverket, vilket kan géras
fyra ganger per ar.

5.1 VILLKOR

Hyresgarantin innebar att kommunen atar sig att svara for hyresgéstens skuld sdsom for egen skuld
och hyresvarden kan krava betalning direkt fran kommunen, sa kallad proprieborgen. Hyresgarantin
galler i tva ar och ska omfatta minst sex manadshyror. Kommunen kan besluta om langre giltighetstid
dn tva ar, om detta ar sarskilt motiverat. Hyresgarantin omfattar hyreskostnad for mellan 6-24
manader under 16ptiden och kan efter individuell provning dven innehalla andra kostnader som kan
uppsta till f6ljd av exempelvis vanvard, skadegorelse och i samband med avflyttning fran ldgenheten.
Garanti for sddana 6vriga kostnader dr dock ingen automatisk del av en hyresgaranti utan behover
sarskilt preciseras av ans6kan och av kommunens beslut.

5.2 AVTAL FOR HYRESGARANTIN

Kommunens beslut om hyresgaranti ar en bilaga till hyresavtalet. [ avtalet specificeras vad som ska
ingd i hyresgarantidtagandet och hur ersattning for vanvard eller onormalt slitage av hyresobjektet
definieras och vilka krav som stélls pd hyresvarden i denna fraga. Kommunen kan sdga upp
hyresgarantin med nio manaders uppsagningstid. Uppsigning kan dock tidigast ske till tidpunkt som
infaller tva ar efter det att hyresgarantin borjade gélla.

5.3 INFRIANDE AV GARANTI

Nar hyresgésten inte betalar sin hyra i tid sa kan hyresvarden rikta sitt krav direkt mot kommunen.
Kravet som hyresvarden riktar mot kommunen kan omfatta hela eller delar av den utstéllda garantin.
Om kommunen infriat delar av garantin kvarstar garantin i de delar som inte infriats. Nar kommunen
har infriat garantin har kommunen ratt att krava tillbaka pengarna fran hyresgasten; sa kallad
regressratt.

5.4 REGRESS

Nar kommunen infriat hela eller delar av garantin uppkommer regressratten. Regressratten aktiveras
genom att en skrivelse skickas till hyresgasten dar kommunen papekar att den infriade garantin

innebdr att hyresgésten har ett betalningsansvar mot kommunen. Hyresgédsten uppmanas att antingen
betala skulden, eller ta kontakt med kommunen for en 6verenskommelse om hur skulden ska regleras.



Om nagon 6verenskommelse inte kan nds med hyresgédsten kan drendet drivas vidare genom ansékan
om betalningsforelaggande. Om hyresgasten ar forsatt i konkurs kan en bevakningsskrivelse skickas
till konkursférvaltaren. En 6verenskommelse om hur skulden ska regleras kan till exempel grundas

pa:
— enamorteringsplan

— ett skuldsaneringsforslag, antingen frivilligt eller beslutat av kronofogdemyndigheten/tingsratten

— ettengangsackord

6. Hyresgarantins omfattning

Hyresgarantin I6per pa under kontraktstiden och kan tidigast sdgas upp efter 13 manader, den
enskilde har ett eget tillsvidarekontrakt med besittningsskydd. Hyresgarantin omfattar
hyreskostnaden under I6ptiden samt andra kostnader som kan uppsta till foljd av exempelvis vanvard,
skadegorelse och i samband med avflyttning fran ldgenheten.

Hyresvard skall skriftligen meddela socialtjainsten om hyresinbetalning ej skett, i enlighet med de
rutiner som finns for hyresgaster utan hyresgaranti. Storningar skall omgdende rapporteras
skriftligen. Hyresvard skall omgdende vidta atgarder for avhysning och meddela hyresgést uppsdgning
for omedelbar avflyttning om skal for detta bedéms finnas.

7. Uppsagning

[ avtalet om hyresgarantin skall framga nar hyresgarantin tidigast kan sigas upp om socialtjansten och
fastighetsdgaren ar 6verens om att hyresgaranti ej lange ar nédvandig. Hyresgarantin kan tidigast
sagas upp efter 2 ar och da med en uppsigningstid om 9 manader. Detta innebér att senast efter 13
manader skall frigan om en uppsagning vickas.

8. Ansokan om bidrag

Under forutsattning att kommunen stallt ut hyresgaranti enligt forordning (2007:623) om statligt
bidrag féor kommunala hyresgarantier och det finns tillgdngliga medel inom den ram som regeringen
avsatt sa uppgar det statliga bidraget till 5 000 kronor per garanti. Boverket férdelar ramen och
beslutar om bidraget enligt foljande arbetsordning:

1. Ansokan om preliminar tilldelning fran kommunen till Boverket

2. Boverket gor en prelimindr férdelning av ramanslag

3. Kommunen utfardar garantier inom férdelad ram (om den ram kommunen blivit tilldelad tar

slut kan kommunen ansoka om ytterligare ram)

4. Kommunen ansoker om bidrag

5. Boverket beslutar om bidrag

6. Boverket betalar ut bidrag

Ansokningar om preliminar arlig tilldelning av bidrag for hyresgarantier skall inges till Boverket
senast den 10 december och avse tiden fran 1 december till och med 30 november pafdljande ar.
Ansokningsformular finns pa Boverkets hemsida. Den preliminéra tilldelningen ar endast en mojlighet
for kommunen att reservera en del av ramanslaget. Aven kommuner som inte anséker om preliminar
tilldelning kan utfarda kommunala hyresgarantier och anséka om bidrag for dessa.



